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PM Gron resplan Sagtorp 2

1 Bakgrund och gallande styrdokument

1.1 Bakgrund

Fastigheten Sagtorp 2 i stadsdelen Roslags-Nasby ska prova en ny detaljplan for bostéder,
studentbostédder, kontor/co-living, forskola samt verksamhetslokaler i bottenvaningarna.
Byggaktorerna i projektet, HSB Bostad AB, Tech Farm Real Estate AB och Studentbacken
Sagtorp AB har inkommit med en gron resplan i enlighet med Tdby kommuns
parkeringsstrategi. Den grona resplanen beskriver mobilitetsatgarder som ar tankta att till viss
del ersatta behovet av privat bilinnehav och diarmed reducera behovet av parkeringsplatser for
de boende. BTA for de olika verksamheterna fordelas pa ca 14250 kvm bostiader for HSB, 5400
kvm bostader i co-living modell for Tech Farm, 4200 kvm studentbostader for Studentbacken,
830 kvm forskola samt 250 kvm verksamhetslokaler.

1.2 Parkeringsnormer enligt parkeringsstrategin

Enligt Taby kommuns parkeringsstrategi ligger Sagtorp 2 i parkeringszon A vilket innebar
foljande parkeringsnormer for bil for den foreslagna anvandningen i Sagtorp 2:

e 7 bilplatser/1000 BTA for bostider i flerbostadshus, varav 1 for besokare.
e 7 bilplatser/1000 BTA for studentbostader, varav 1 for besokare.

e 4 bilplatser/1000 BTA for forskola, varav 1 for besokare

e 10 bilplatser/1000 BTA for kontor, varav 1 for besokare

2 Sammanfattning av byggaktorernas grona resplan
2.1 Parkeringsbehov enligt Taby kommuns parkeringsstrategi
Bilparkeringsbehovet for detaljplan Sagtorp 2 enligt Tabys parkeringsstrategi ar foljande:

e 100 parkeringsplatser for bostaderna i HSBs byggritt varav 14 besoksparkeringar

e 38 parkeringsplatser for bostaderna i Tech Farms byggratt, varav 5 besoksparkeringar
e 31 parkeringsplatser for studentbostaderna varav 4 besoksparkeringar

e 3 parkeringsplatser for verksamhetslokalerna varav 1 besoksparkering

e 3 parkeringsplatser for forskolan varav 1 besoksparkering
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2.2 Mobilitetsatgarder och motiv till sdnkt parkeringsnorm

Byggaktorerna har angett foljande mobilitetsatgarder som motiv till en sdnkning av
parkeringsnormen:

Bilpool

Byggaktorerna forbinder sig att ansluta de boende i Sagtorp 2 till en fastighetsgemensam
bilpool. Antalet bilpoolsbilar planeras till 1 bil/80 lagenheter vilket ger ett totalt antal om 4-5
bilar for hela projektet. Exploatorerna garanterar medlemskap i bilpoolen i fem ar och
kostnaden for bilpoolen ingér i bostadsrattsforeningarnas arsavgifter. Bilpoolsbilarna star i en
gemensam parkeringsanldggning pa kvartersmark. Fastighetsdgaren och kommunen
genomfor en uppfoljning av bilpoolslosningen under minst fem ar efter inforandet.
Exploatorerna forbinder sig att marknadsfora bilpoolen och dess forutsattningar till de boende
infor inflytt.

Cykelpool

Exploatorerna forbinder sig att ansluta fastigheten till en gemensam cykelpool. Cykelpoolen
upprattas som en gemensamhetsanlaggning. Cykelpoolen placeras lattillgangligt, antingen i
det gemensamma garaget eller i entrévaning. Cykelpoolen planeras att besta av 15 cyklar, 10
elcyklar och 5 ladcyklar.

Attraktiva cykelparkeringar och cykelverkstad

Attraktiva och lattillgangliga cykelparkeringar ar en viktig faktor for att gora cykeln till ett
attraktivt transportmedel. Exploatoren planerar att arbeta med god kvalité och tillganglighet
till cykelrummen. Lésta cykelrum utrustas med taggkontakt och automatiska dorroppnare for
att forenkla for de boende. Cykelrum planeras innehélla mojligheten till laddning av elcyklar.

For att ytterligare underlatta cyklandet for de boende planerar exploatorerna for en
cykelverkstad i markplan, gemensam for alla boende. Cykelverkstaden kommer bland annat att
innehalla en fast luftpump samt mojligheten att tvitta och reparera sin cykel sa att de boende
enkelt kan underhalla och serva sin cykel.

Marknadsféring

Sagtorp 2 har ett mycket bra ldage for héllbara resvanor, med god nirhet till kollektivtrafik,
gang- och cykelbanor, skola och forskola. Byggherrarna forbinder sig att arbeta med
marknadsforingskampanjer for att underlatta for de boende att vilja hallbara resealternativ.
Information om gron resplan och mobilitetsatgdrderna kommer tydligt att framga pa
fastighetens hemsida, i broschyrer samt vid kontraktsskrivning. Exploatorerna planerar ocksa
for elektroniska informationstavlor i entréer som visar information for kollektivtrafiken, t.ex.
nasta avgangstid och narmaste hallplats.
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2.3 Exploatorernas forslag till sankt parkeringsnorm

Exploatorerna foreslar en sankning av parkeringsnormen for bostéader i detaljplanen Sagtorp 2
med 20% vid tillampning av mobilitetsdtgarderna i gron resplan.

3 Taby kommuns tjansteutlatande

Taby kommun bedomer att de foreslagna atgarderna under rubrik 2.2 motiverar en sinkning
av parkeringsnormen for bostader med 20%, 10% for bilpool och marknadsforing av bilpool,
10% for 6vriga mobilitetsatgarder. Sinkningen giller endast boendeparkering, ingen sankning
ska ske av normen for besoksparkering och parkering till verksamheterna. Sinkning av
parkeringsnormen for bostader ar villkorad utifran ett genomférande av alla
mobilitetsatgiarder under rubrik 2.2.

Parkeringsnormen for bostaderna innan sankning ar 7 bilparkeringsplatser, varav 6
parkeringsplatser for boende och 1 bilplats for besokare. Sankningen &r bara tillimpbar pa
boendeparkeringen som efter en sinkning om 20% uppgar till 4,8 parkeringsplatser/1000 BTA
exklusive besoksparkering, 5,8 parkeringsplatser/1000 BTA inklusive besoksparkeringen. Den
nya parkeringsnormen ger foljande parkeringsbehov for kvarterets olika anvindning:

e 83 parkeringsplatser for bostdderna i HSBs byggritt varav 14 besoksparkeringar, en
sankning med 17 parkeringsplatser jamfort med utan gron resplan.

e 31 parkeringsplatser for bostiderna i Tech Farms byggritt varav 5 besoksparkeringar,
en sankning med 7 parkeringsplatser jamfort med utan gron resplan.

e 26 parkeringsplatser for studentbostdderna i Studentbackens byggratt varav 4
besoksparkeringar, en sinkning med 5 parkeringsplatser jamfort med utan gron
resplan.

e 3 parkeringsplatser for verksamhetslokalerna varav 1 besoksparkering, ingen reduktion
jamfort med utan gron resplan.

e 3 parkeringsplatser for forskolan varav 1 besoksparkering, ingen reduktion jamfort med
utan gron resplan.

Detta ger ett totalt parkeringsbehov for Sagtorp 2 om 146 parkeringsplatser, jamfort med 175
parkeringsplatser utan gron resplan. En total sankning av parkeringsbehovet om 29
parkeringsplatser. Bilplatsbehovet ovan dr berdknat utan fran preliminir exploateringsdata
infor detaljplanens samradsskede. I samband med bygglov har exploatorerna sannolikt tagit
fram en mer exakt exploateringsdata och bilplatsbehovet uppdateras och omriaknas da utifran
de nya siffrorna.

Parkeringsplatser for bilpoolsbilarna tillkommer utéver det framriaknade parkeringsbehovet
ovan. All parkering for fastigheten ska losas pa kvartersmark.
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